URAD PRE UZEMNE
VANIE A VYSTAVBU
| SLOVENSKE) REPUBLIKY
Regiondlny irad pre tzemné plinovanie a vystavbu Predov
Oddelenie Stiatnej stavebnej spritvy

Cislo rozhodnutia: 02029/2024-15.1.2./16949 V Presove, dita 24.06.2024

VEREJNA VYHLASKA
ROZHODNUTIE
0 odvolaniach

Regiondlny urad pre Gzemné planovanic a vystavbu Predov, oddelenie Statnej stavebnej sprivy, ako orgian
Statnej spravy prislusny podl'a § 58 ods. | zdkona &. 71/1967 Zb. o sprivnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov a § 4a pism. a) zikona &. 608/2003 Z. z. o tdtnej sprave pre izemné planovanie, stavebny
poriadok a byvanie a 0 zmene a doplneni zdkona &. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zikon) v zneni neskordich predpisov, na ziklade odvolania Spolotenstva vlastnikov bytov
Druzstevnd, so sidlom Druzstevnd 126, 082 22 Saridské Michalany; samostainého odvolania Adridna
Mizenéika, bytom DruZstevnd 483/26, 082 22 Sarisské Michalany; samostatného odvolania Be. Maridna Palka,
bytom RuZova 43, 083 01 Sabinov; samostainého odvolania spol. Hadeko, s.r.0., so sidlom Druzstevna 925, 082
22 Sarisské Michalany (dalej aj ako odvolatelia®), preskimal rozhodnutic obce Saridské Michalany
¢. 302/2023/01 — 812/Mt zo diva 20.11.2023 a rozhodol takto:

Podl'a § 59 ods. 3 zdkona &, 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov, zrufuje rozhodnutie obce Sari§ské Michalany ¢, 302/2023/01 - 812/Mt zo dita 20.11.2023 a vec
vracia sprivnemu orgdnu, ktory ho vydal, na nové prejednanie a rozhodnutie.

Odovodnenie:

Obec Sarisské Michalany, ako prisluiny stavebny urad (dalej len ako ,stavebny Grad™), vydala dia
20.11.2023 podla § 66 stavebného zdkona a § 10 vyhlasky ¢. 453/2000 7. z,, korou sa vykondvaji niektoré
ustanovenia stavebného zakona rozhodnutie &. 302/2023/01 - 812/Mt, ktorym povolila stavbu ,Bytovy dom ul.
DruZstevnd™ v rozsahu nasledovnych stavebnych objektov: SO 01 Bytovy dom, SO 02 Vodovodni pripojka, SO
03 Kanalizaéna pripojka, SO 04 Elektrickd pripojka, na pozemku parc. KN C & 604/106, k. 4. Sarisské

Michalany, pre stavebnika: STAV-MAJO s.r.0., so sidlom Zelezni¢iarska 11, 082 71 Lipany (dalej len ako
LStavebnik®),

Proti uvedenému rozhodnutiu podali v zdkonom stanovenej lehote podla § 54 ods. 1, 2 spravneho
poriadku odvolatelia jednotlivé odvolania, v ktorych zhodne uvadzajs, ze navrhovatel’ RNDr. Jozel Nagy,
bytom JuZné trieda 48, 040 01 Kosice, ziskal Gzemné rozhodnutie 30.07.2021, ktoré platilo do 30.07.2023
a ktoré stavebny trad predizil. Pri tomto konani neboli zo strany stavebného Gradu obozndmeni Glastnici
konania, majitelia susedného pozemku, aj neprivom vyladeni ostatni Géastnici konania, dotknuté osoby,
majitelia susediacich nehnutelnosti.

Pokial' ide o napadnuté stavebné povolenie, odvolatelia namietaji, ze stavebny drad nekonal v silade
s § 66 ods. | stavebného zakona, kedy vydanie stavebného povolenia nebolo podmienené namietkami Géastnikov
konania. Ti neboli bud’ oboznameni, ale bolt nepravom vyli¢eni a nemohli sa riadne a ziakonne namietkami
advolat', a tak pripadne zvritit’ stavebné konanie. Stavebny trad nezabezpe€il uréenymi podmienkami ochranu
zhujmov spolocnosti pri vystavbe predmetnej stavby, resp. nevylidil a neobmedzil negativne i¢inky stavby,
pokial' ide o pohodu naZivania so susedmi, hlavne ich komfortu byvania a kvality Zivota. Podlla ndzoru
odvolatel'ov, novostavba negativne ovplyvni existujicu stavbu bytového domu a stavbu rodinného domu
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v susedstve, namietaja tienenie a obmedzeny pristup k dostatoénému osvetleniu obytnych éasti bytového domu,
ako aj obmedzenie priiva na sikromie. Minimdlny rozostup 9 m je za hranicou akceptovatel'nosti a etiky, ak si
to iéastnici konania nezelaji.

Zaroved namietaji, Z¢ stavebny Grad nckonal vsilade s § 59 ods. | pism. b) stavebného zikona
s odovodnenim, Ze Géastnikmi konania mali byt’ aj majitelia susediacich nehnutel'nosti a prifahlého pozemku.

Podl'a ich ndzoru, stavebny Grad nckonal v silade s § 61 ods. 1 stavebného zikona, ked' neoznamil
konanie vetkym téastnikom konania a vo veci nenariadil Gstne pojednavanie s miestnym zistovanim. Sticasne
ich neupozomil, Ze svoje namietky moZzu uplatnit’ najneskdr pri Gstnom pojednavani, inak sa na ne neprihhiadne.

Namietaji aj postup stavebného tradu v rozpore s § 61 ods. 2 stavebného zikona, ked' stavebny trad
upustil od miestneho zist'ovania a Gstncho pojedndvania, a pritom Ziadost' neposkytovala dostatoény podklad
pre postdenie navrhovanej stavby, ak sa priami Géastnici nemohli vyjadrit’ o negativnych vplyvoch na ich
nehnutelnosti. Stavba zaroved zahfa niclen pri vystavbe, ale aj pri uZivani cudzie stavebné pozemky.
Navrhovana stavba zniZuje aj hodnotu susednych pozemkov a nehnutelnosti a je v rozpore s tzemnym planom,
nakol'ko prevySuje normu zastavanosti a neprimerane zahust'uje predmetni lokalitu,

Dalej odvolatelia namietaji, Ze stavebny trad porusil ust. § 61 ods. 2 stavebného zikona aj vo vat'ahu
k terminu oznamenia zacatia konania pred konanim miestneho zistovania a nikoho z Gcastnikov konania
neupozornil, ze na neskorSie podané namietky sa neprihliada.

Stavebny drad neckonal ani vsilade s § 62 ods. | pism. b) stavebného zikona, kedy nezohl'adnil
dokumenticiou, ¢i splita poZiadavky tykajice sa verejnych ziujmov, predovietkym ochrany zdravia a Zivota
ludi. Aj ked' protipoZiarmu ochranu stavebny projekt ma, zahfia ju na cudzich pozemkoch, bez oboznamenia
ich majitelov, Vytvira vel'mi tzke prieluky a pomere velki masu zastavanosti v danej lokalite.

Odvolatelia poukazuji aj na skutoénsot’, Ze stavebny urad nepostupoval v silade s § 66 ods. 4 pism. d)
stavebného zdkona, ked' nezohladnil podrobnejdie poZiadavky na uskutodnenie stavby, predovietkym
z hladiska napojeni na siete vodovodu, pretoZze v danej lokalite si problémy s tlakom vody. Neprihliadal na
zariadenia technického vybavenia, odvidzanie povrchovych vod, pravy okolia stavby a podmienok ochrany
zelene,

Stavebny trad nekonal v silade s § 66 ods. 4 pism. ¢) stavebného zdkona, ked' nezohl'adnil vymedzenie
nevyhnutného rozsahu ploch pozemkov, ktoré buda tvorit’ sidast’ staveniskd. Pozemok stavebnika je tak Gzky,
ze pri vystavbe uZ hrubej stavby bude stavebnik na cudzich pozemkoch.

V zivere odvolani odvolatelia navrhuji, aby bolo napadnuté rozhodnutic zruSené zddvodu jeho
nezakonnosti s poukazom na vyssie uvedené dovody podanych odvolani.

Stavebny drad upovedomenim & 302/2023 - 812/Mt zo dita 20.02.2024 upovedomil Geastnikov konania
o podangch odvolaniach a vyzval ich, aby sa k ich obsahu vyjadrili v termine do 7 dni odo dia zvesenia tejto
vyzvy.

K odvolaniam sa vyjadrenim zo dita 21.02.2024 vyjadril stavebnik, ktory v fiom uviedol, Ze radne dorudil
vietky potrebné podklady a stanoviskd dotknutych organov. Namietky odvolatelov povaZuje za nevecné,
nepodloZené a zaloZené na subjektivnych pocitoch.

Mé za to, Ze projektova dokumenticia je v stlade so stavebnym zidkonom, v stlade s pravoplatnym
tzemnym rozhodnutim, nepriedi sa dobrym mravom a nijako neohrozuje a nenarisa okolité existujlice stavby
a kvalitu Zivota vlastnikov susednych nchnuteI'mosti.

Ziada, aby boli odvolania zamietnuté v plnom rozsahu aaby bola vyznatend privoplanost’ na
napadnutom stavebnom povoleni.

Vzhl'adom k tomu, Ze stavebny trad o odvolaniach nerozhodol sam, predlozil ich spolu so spisovym
materidlom a vysledkami doplneného konania Regiondlnemu tradu pre Gzemné planovanic a vystavbu Predov,
ako prisludnému odvolaciemu orgdnu (d'alej len ..odvolaci organ™) podla § 57 ods. 2 spravneho poriadku.

Odvolaci orgin preskimal napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu podlia ustanovenia § 59 ods. |
spravneho poriadku a porovnal ho s praivnymi predpismi vieobecne zaviiznymi a v tejto veei aplikovatel'nymi,
ako aj s ddvodmi odvolatel'ov a zistil nasledovné:
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Stavebnik podal dita 31.07.2023 na stavebny trad Ziadost’ o stavebné povolenie na stavbu , Bytovy dom*
na pozemku parc. KN C &. 604/106, k. 4. Sarisské Michalany.

Sacastou prediozeného spisového materidlu je kopia Gzemného rozhodnutia ¢, 2951/2020 ~ 121/Mt zo
dita 09.07.2021 o umiestneni stavby ,Bytovy dom ul. DruZstevnd™; rozhodnutie & 232/2023 - 478/Mt zo dia
15.08.2023 o prediZzeni platnosti Gzemného rozhodnutia €. 2951/2020-121/Mt zo dita 09.07.2021; v¥pis z listu
vlastnictva &. 972 pre k. 0. Sarisské Michal'any; képia zmluvy o prevode prav a povinnosti stavebnika z 02/2023;
prehlasenie stavebného dozoru 20 diva 27.07.2023; spinomocnenie zo dia 23.06.2023 (splnomocnitel: STAV-
MAJO s.r.o., so sidlom Zelezniéna 11, 082 71 Lipany, splnomocnenee: Martin Valko, bytom Dubovica 208,
082 71 Lipany); stanovisko Okresného raditel'stva Hasiéského a zichranného zboru v Predove é ORHZ-PO1-
2023/000754-008 zo dia 07.08.2023; vyjadrenie Okresného Gradu Sabinov, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie, SSOPaK ¢. OU-SB-OSZP-2023/003031-002 zo dita 09.08.2023; vyjadrenie Okresného dradu
Sabinov, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, SSOH ¢ OU-SB-OSZP-2023/002813-002 zo dia
14.07.2023; vyjadrenie Okresného dradu Sabinov, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, SVS ¢&. OU-SB-
0SZP-2023/002833-002 zo dia 13.07.2023; vyjadrenic Okresného Gradu Sabinov, odboru starostlivosti
o0 Zivotné  prostredie, $SO0 & OU-SB-OSZP-2023/002838-002 zo dia 13.07.2023; stanovisko
Vychodoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti, a. s. & 96290/2023/0 zo dha 25.07.2023; vyjadrenie SPP -
distriblcia, a. s. & TD/NS/0483/2023/Uh zo dia 07.07.2023; vyjadrenie Slovak Telekom, a. s. ¢. 6612318057
zo dia 29.06.2023; vyjadrenic Vychodoslovenskej distribuénej, a. s. ¢ 171722023 zo dia 13.07.2023;
projektova dokumentécia stavby z 06/2023 (stavebna Cast', statika, tepelnotechnické posiadenie, SO 06 -

Spevnené plocha a komunikicie, protipoZiama bezpetnost’ stavby, rozpodet, elektroinitalacia, vykurovanie,
zdravotechnika).

Stavebny drad ozndmenim & 302/2023 - 812/Mt zo dia 08.09.2023 oznamil verejnou vyhlaskou
ucastnikom konania a dotknutym organom zacatie stavebného konania o povoleni stavby . Bytovy dom ul.
DruZstevnd™ na pozemku parc. KN C & 604/106, k. . Sariské Michal'any a podla § 61 ods. 4 stavebného
zikona nariadil ustne konanie spojené s miestnym zistovanim na dedt 26.09.2023.

Utastnikom konania umoZnil nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia a uplatnit’ svoje ndmietky najneskor
na Gstnom konani s upozomenim, Ze inak sa na ne neprihliadne,

Z ustneho konania spisal stavebny trad diia 26.09.2023 zipisnicu, ktorej sicast'ou je prezenénd listina,

Stavebny drad opidtovoym ozndmenim & 302/2023 - 812/Mt zo dia 29.09.2023 oznamil verejnou
vyhldskou Géastnikom konania a dotknutym orgdnom zatatie stavebného konania o povoleni stavby . Bytovy
dom ul. DruZstevnd* na pozemku parc. KN C & 604/106, k. 4. Saridské Michalany a podla § 61 ods. 4
stavebného zikona nariadil Gstne konanie spojené s miestnym zist'ovanim na dei 31.10.2023.

Utastnikom konania umoznil nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia a uplatnit’ svoje namietky najneskor
na Gstnom konani s upozormnenim, Ze inak sa na ne neprihliadne,

Z. ustneho konania spisal stavebny Grad dia 31.10.2023 zapisnicu, klorej sitastou je prezenénd listina.
Do zédpisnice sa vyjadrila icastnicka konania p. Kacalovd, ¢ nesthlasi s umiestnenim stavby bytového domu
ls:vbli existujiicemu stromu na pozemku a Ziada, aby do konania bolo dolozené stanovisko OU Sabinov, OSZP,

SOPaK.

& Do zapisnice stavebny drad nasledne uviedol, Ze stavebnik dolozi stanovisko Okresného Gradu Sabinov,
SOPakK.

Nasledne stavebny trad vydal rozhodnutie &. 302/2023/01 — 812/Mt zo dia 20.11.2023, ktorym podla
§ 66 stavebného zdkona a § 10 vyhlasky & 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaji nicktoré ustanovenia
stavebného zdkona povolil stavbu , Bytovy dom ul. DruZstevnd®, v rozsahu nasledovnych stavebnych objektov:
SO 01 Bytovy dom, SO 02 Vodovodné prig:"ka. SO 03 Kanalizaéné pripojka, SO 04 Elektricka pripojka, na
pozemku parc. KN C & 604/106, k. 0. Sarisské Michalany s oddvodnenim, Z¢ stavebny drad zistil, Ze
umiestnenim, uskutoénenim, ani budGcim uZivanim stavby nie si ohrozené priva aopravnené ziujmy
Géastnikov konania a ze¢ dokumentdcia splita vieobecné technické poZiadavky na vystavbu. Stavebny drad
v pricbchu konania nezistil dévody, ktoré by branili povoleniu stavby.
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Sacast'ou predlozeného spisového materidlu je rozhodnutie (stavebné povolenie) &. 302/2023/02 - 812/Mt
0 diva 20.11.2023 o povoleni stavby . .Bytovy dom ul. Druzstevnd - SO 06 parkovacie stojiska™, na pozemkoch
parc. KN C & 604/106, 650/44, k. 0. Saridské Michalany. Uvedené rozhodnutie vydala obec Sarisské
Michal'any, ako prislusny Specidlny stavebny trad podl'a § 120 stavebného zakona.

Stavebny drad postipil podané odvolania proti napadnutému stavebnému povoleniu &. 302/2023/01 -
812/Mt zo dita 20.11.2023, aj proti stavebnému povoleniu € 302/2023/02 - 812/Mt zo dia 20.11.2023.

Vzhl'adom na skutoénost’, Ze nie je v pdsobnosti odvolacicho orgdnu preskimavat’ v tomto odvolacom
konani napadnuté stavebné povolenie & 302/2023/02 - 812/Mt zo dia 20.11.2023 z ddvodu neprislusnosti,
odvolania spolu so spisovym materidlom budi po vydani tohto rozhodnutia postipené prisludnému odvolaciemu
organu vo vztahu k napadnutému rozhodnutiu ¢, 302/2023/02 - 812/Mt zo dia 20.11.2023, a to Okresnému
tradu Predov, odboru cestnej dopravy a pozemnych komunikacii.

Odvolaci orgin po preskimani napadnutého rozhodnutia ¢. 302/2023/01 812/Mt zo dia 20.11.2023, na
podklade predlozeného spisového materidlu stavebného uradu, v danej veci zistil pochybenie prvostupiiového
organu pri vydavani rozhodnutia, a to z nasledujicich dovodov:

Podl'a § 1421 ods. | stavebného zikona, konania zacaté na stavebnom urade podla doterajsich predpisov,
ktoré neboli pravoplatne skoncené rozhodnutim vo veci do 31. marca 2024, sa dokonéia podla predpisov
ticinnveh do 31. marca 2024.

Podl'a prvej vety § 58 ods. | stavebného zakona, Ziadost' o stavebné povolenie spolu s dokladmi a
predpisanou dokumentdaciou vypracovanou opravaenou osobou poddva stavebnik stavebnému iradu. V Ziadosti
wvedie ucel a spasob uZivania stavhy, miesto stavby a predpokladany Cas jej skoncenia a pri stavbe na uréitu
dobu aj dobu wZivania stavby.

Podla § 139 ods. | stavebného zikona, pod pojmom . iné prdava k pozemkom a stavbim™ pouZitym
v spajeni ,, vlasinicke alebo iné prava k pozemkom a stavbdam na nich” sa podla povahy pripadu rozumie a)
utivanie pozemku alebo stavby na zdklade najomnej zmluvy, dohody o budiicef kipmej zmluve alebo dohody
o budhicej zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva pravo uskutocnit’ stavbu alebo jej zmenu, b) privo
viplyvajiice z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou, ¢) pravo vyplyvajiice z inych pravaych
predpisov, d) uZivanie pozemku alebo siavby na zaklade koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva prave uskutoénir
stavbu alebo jej zmenu.

Stavebny zakon stanovuje, Ze Ziadost' o stavebné povolenie méze podat’ iba stavebnik, ktory preukize, ze
Jje viastnikom pozemku, na ktorom chee uskutoénit’ stavbu alebo Ze ma k tomuto pozemku iné pravo podla
§ 139 ods. | stavebného zikona, ktoré ho opraviuje zriadit’ na iom pozadovani stavbu. Pod pojmom ,.iné pravo
k pozemku” moZno rozumiet’ vyluéne prava uvedené v § 139 ods. | stavebného zakona.

Po preskimani napadnutého rozhodnutia a s nim stivisiaceho spisového materidlu odvolaci orgén zistil,
2e¢ ziadost’ o stavebné povolenie na stavby Bytovy dom ul. Druzstevnd” v danom pripade podala na stavebny
trad dita 31.07.2023 spol. STAV-MAJO s.r.0., 5o sidlom Zelezniéna 11, 082 71 Lipany, ICO: 36 506 541.

Navrhovand stavba je napadnutym rozhodnutim povolovana na pozemku parc. KN-C &, 604/106, k. 0.
Sarisské Michal'any, kiory je podla LV & 972 pre k. 4. Sari$ské Michalany vo v¥luénom vlastnictve Maridna
Mizerdka, bytom 082 71 Dagov 210,

Vychéadzajic z uvedeného, stavebnik, v danom pripade STAV-MAJO s.ro., v stavebnom konani
nepreukizal viastnicke privo, ani iné priavo k stavbou dotknutému pozemku podla § 139 ods. 1 stavebného
zikona, ktoré by ho opriaviiovalo zradit' na fiom poZadovani stavbu. V tejto svislosti je potrebné ziroven
poukdzat’ na skutoénost’, e aj ked' je Marian Mizerdk, ako vlastnik predmetného pozemku, podla vypisu
2 Obchodného registra SR jednym z konatel'ov spol. STAV-MAJO s.r.0., nie je naplnend pravna definicia pojmu
«iné pravo k pozemkom a stavbam™ pre ucely stavebného konania podl'a § 58 ods, | v spojeni s § 139 ods. |
stavebného zdkona.

S poukazom na uvedené odvolaci orgdn uvidza, 2¢ Ziadost' o stavebné povolenie v danom pripade podala
pravnicka osoba bez preukdzania viastnickeho priva alebo ,iného prava k pozemkom a stavbam™ podla § 139
ods. | stavebného zikona, pricom stavebny Grad o takto podanej Ziadosti konal a vydal napadnuté rozhodnutic
bez odstranenia uvedene) vady v predmetnom stavebnom konani.
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Podl'a § 140 stavebného zdkona, ak nie je vislovne ustanovené inak, vztahujii sa na konanie podia tohto
zdkona vieobecné predpisy o spravaom konani.

Podra prvej vety § 47 ods. 5 sprivncho poriadku, v pisomnom vyhotoveni rozhodnutia sa uvedie aj orgdn,
ktory rozhodnutie vydal, datum vydania rozhodnutia, meno a priezvisko fyzickej osoby a nazov pravnickej osoby.

Identifikaéné znaky pravnickych osdb sl zisadne tie, ktoré umokiuju Specifikovat’ celkom konkrétnu
praivnicki  osobu a odliSit' ju ako samostatny subjekt privnych vzCahov od inych osdb
v privnom zmysle. Je to nevyhnutné a potrebné, pretoZe pravnicka osoba vystupuje v pravnych vztahoch ako
individudlne uréeny subjekt. U pravnickych osdb sa uvadza ich nazov, pripadne obchodné meno, sidio,
identifikacné ¢islo, oznalenie osoby, ktord za fu kond, a pod. Sidlom pravnickej osoby sa spravidla rozumie
idaj uvedeny v obchodnom registri alebo inom obdobnom registn.

Odvolaci orgén pri preskimani napadnutého rozhodnutia zistil, ¢ v danom pripade stavebny drad vo
vyroku napadnutého rozhodnutia nespravne uviedol sidlo pravnickej osoby - stavebnika (podla vipisu
z obchodného registra je sidlo stavebnika Zelezniéna ul,, nie Zelezniciarska ul.).

Podl'a § 61 ods. 6 stavebného zikona, stavebny urad upovedomi dotknuté organy vidy jednotlivo. Tieto
orgdny su povinné ozndmit’ svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej mozu uplainit’ svoje namietky ucastnici
konania. Ak niektory z orgdnov Stitnej spravy potrebuje na riadne posidenie dihii cas, predlZi stavebny iirad
na jeho fadost lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty orgdn v uréenej alebo prediienej lehote neoznimi svoje
stanovisko k povolovanej stavbe, md sa za to, fe so stavbou z hfadiska nim sledovanych zdaujmov sihlasi.

Z. uvedeného ustanovema stavebného zakona vyplyva stavebnému tradu povinnost’ oznamit’ jednotlivym
dotknutym organom zacatie stavebného konania a upozomit® ich na skutoénost’, Ze tieto st povinné oznamit’
svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktore) mézu uplatnit’ svoje ndmietky Géastnici konania; Ze ak nicktory
z nich potrebuje na riadne posadenie dihsi ¢as, predizi stavebny drad na jeho Ziadost' lchotu pred jej uplynutim
a Z¢ ak dotknuty orgén v uréenej alebo predizencj lehote neozndmi svoje stanovisko k povolovanej stavbe, ma
sa za to, Ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zdujmov sihlasi.

Pri preskiimani napadnutého rozhodnutia a s nim sGvisiaceho spisového matendlu odvolaci organ zistil,
2¢ stavebny Grad v ozndmeniach o zalatl konania &, 302/2023 - 812/Mt zo dia 08.09.2023 a &. 30272023 -

812/Mt zo dita 29.09.2023 neupovedomil dotknuté orgdny o uvedenych skutoénostiach v zmysle ust. § 61 ods.
6 stavebného zikona.

Odvolaci organ v odvolacom konani d'alej zistil, Ze stavebny Grad napadnutym rozhodnutim povolil
stavbu . Bytovy dom ul. DruZstevnd™ vyluéne na pozemku parc. KN C ¢&. 604/106, k. i. Saridské Michalany.

Uvedena stavba pozostiva z nasledovnych stavebnych objektov: SO 01 Bytovy dom, SO 02 Vodovodni
pripojka, SO 03 Kanalizaéna pripojka, SO 04 Elektricka pripojka.

V zmysle predlozenej projektovej dokumenticie sa navrhovana stavba nachadza na pozemkoch parc.
& 604/106 a &, 604/29, k. . Sarisské Michal'any.

Z. vykresu , Situacia® projektovej dokumenticie stavby vyplyva, ze napadnutym rozhodnutim povolovand
vodovodna pripojka je navrhovana aj na pozemkoch parc. & 533/14, 53¥/5, 533/4, k. (. Saridské Michalany
s tym, Ze lieto nie st vo vlastnictve stavebnika a napadnutym rozhodnutim stavebny Grad stavbu vo vztahu SO
02 Vodovodna pripojka na predmetnych pozemkoch nepovolil.

Z vykresu , Situdcia® projektovej dokumenticie stavby vyplyva, Ze napadnutym rozhodnutim povol'ovana
kanalizaéna pripojka je navrhovana aj na pozemkoch parc. & 604/28, 604/42, 533/5, 533/4, k. G. Sarisské
Michalany s tym, Ze tieto nie sti vo viastnictve stavebnika a napadnutym rozhodnutim stavebny drad stavbu vo
vzt'ahu SO 03 Kanalizatna pripojka na predmetnych pozemkoch taktiez nepovolil.

Vychadzajic z uvedeného, v novom prejednani veci stavebny drad zjednoti dotknuté pozemky, na
ktorych sa stavba, vratane vietkych stavebnych objektov, povoluje.

K namietkam odvolatelov, Ze neboli Geastnikmi izemného konania odvolaci organ uvadza, Ze predmetom
tohto odvolaciecho konania je preskimanie vyluéne stavebného povolenia & 302/2023 - 812/Mt zo dia
29.09.2023. Odvolaci orgidn nemdze rozhodovat’ o veci, ktord nebola predmetom rozhodovania v prvom stupni,
pretoZe potom by uZ nedlo o preskimanie rozhodnutia, ale 0 nové rozhodovanie v inej veci.
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Podl'a § 59 ods. | stavebného zikona, wcastikmi stavebného konania su: a) stavebnik, b) osoby, kioré
maji viastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich vrdtane susediacich pozemkov a stavieb, ak ich
viasinicke alebo iné prava k tymio pozemkom a stavbiam mozu byt stavebnym povolenim priamo dotknuié, ¢)
dalsie osoby. ktorym toto postavenie vypliva z osobitného predpisu. d) stavebny dozor alebo kvalifikovand
osoba, ¢) projektant v Casti, ktord sa tyka projekiu stavby.

Podl'a § 61 ods. 4 stavebného zdkona, pri liniovych stavbdach alebo v odivodnenych pripadoch af pri
zvlast rozsiahlych stavbach, stavbdich s velkym poctom ucasinikov konania stavebny tirad upovedomi ic¢asinikov
o zacali stavebného konania verejnou vyhldaskou najmenej 15 dni pred konanim miesineho zistovania, pripadne
tistneho pojedndvania, a ak sa nekond uistne pojedndvanie, pred uplynutim lehoty uréenej podla odseku 3

Podl'a § 69 ods. | stavebného zikona, stavebné povolenie a rozhodnutic o predieni jeho planosti sa
ozndmi rovmakym spdsobom ako zalatie stavebného konania a upovedomenie o ustnom pojedndvani. tieto
rozhodnutia tykajuce sa jednoduchych a drobnych stavieb sa ozndmia af orgdanom $idtnej spravy, kioré si
vwhradili posiidenie dokumentdcie.

Podl'a § 69 ods. 2 stavebného zakona, ak sa stavebné povolenie oznamuje verejnou vyhlaskou, vyvesi sa
na 15 dni sposobom v mieste obvyklym. Posledny den tejto lehoty je diom dorucenia.

Pri stavbich s velkym poétom Glastnikov konania je stavebny urad povinny upovedomit’ Géastnikov
o zacati stavebného konania verejnou vyhlaskou. Touto formou sa dorucuje aj stavebné povolenie.

V danom pripade stavebny trad dodrzal ust. § 61 ods. 4 v spojeni s § 69 ods. | a 2 stavebného zikona
vzhl'adom na velky podet icastnikov konania (s ohl'adom na vlastnikov susednych stavieb na pozemkoch, ktoré
nemaji sice spoloéni hranicu s pozemkom, o ktory v konani podl'a stavebného zakona ide, ale ich uZivanie
mdZze byt navrhovanou stavbou dotknuté) v predmetnom stavebnom konani o povoleni stavby Bytovy dom ul.
DruZstevna*™.

Vychadzajac z uvedeného, stavebny Grad v predmetnom stavebnom konani neopomenul Géastnikov
konania, ktorych okruh vymedzuje ust. § 59 ods. | stavebného zikona, oznamenie o za¢ati konania im riadne
dorutil formou verejnej vyhlasky, umoZnil im uplatnit’ v konani namietky a upozornil ich, Ze na namietky
podané po uréenej lehote sa neprihliada.

V tejto savislosti odvolaci organ zarovelt poukazuje na skutotnost’, e doruCovani¢e formou verejne)
vyhlasky vyluduje sibezné doruc¢ovanie pisomnosti stavebného Gradu do viastnych rik jednotlivym Géastnikom
konania, nakolko v takom pripade by i3lo o duplicitné dorucovanie, ktoré stavebny zikon a spravny poriadok
nepriplstaji.

Odvolaci orgin sicasne s poukazom na § 61 ods. 4 stavebného zikona upozoriuje stavebny tGrad na
dodrziavanie Ichoty na upovedomenie Géastnikov konania o zadati stavebného konania (najmenej 15 dni pred

konanim miestneho zistovania, pripadne dstneho pojednavania, a ak sa nekond ustne pojednavanie, pred
uplynutim lchoty uréenej podl'a odseku 3). Této lehota v danom pripade nebola dodrzand.

K nédmictke, Ze stavebny urad nenanadil Gstne pojedndvanie s miestnym zistovanim, odvolaci organ
uvadza, ze z oznameni o zacati konania &. 302/2023 - 812/Mt zo dia 08.09.2023 a ¢. 302/2023 - 812/Mt zo dia
29.09.2023 vyplyva, Ze stavebny trad za (&¢elom prerokovania podanej Ziadosti o stavebné povolenie nariadil
ustne konanie spojené s miestnym zist'ovanim na dei 26.09.2023 a 31.10.2023.

Pokial' ide o ndmictku nestladu stavby bytového domu s Gzemnym planom obee Sarisské Michalany,
odvolaci orgin poukazuje na skutoénost', e uvedené je predmetom skimania vyluéne v Gzemnom konani (§ 37
ods. | stavebného zdkona), nie v stavebnom konani. Uéastnici konania si mohli v izemnom konani o umiestneni
stavby bytového domu predmetni namictku uplatnit’.

Podla § 62 ods. | stavebného zékona, v stavebnom konani stavebny iirad preskuma najmd, a) ¢i
dokumentdcia splia zastavovacie podmienky urcené uzemmym pldnom zény alebo podmienky izemného
rozhodnutia, b) ¢i dokumentdcia splia potiadavky tkajiice sa verejnych zdujmov, predovietkym ochrany
Zivotného prostredia, ochrany zdravia a Zivota ludi, a ¢i zodpoveda vieobecnym technickym poZiadavkam na
vistavbu usianovenym tymio zakonom a osobitnymi predpismi, ¢) ¢i je zabezpecena komplexnost a plynulost
viistavby, ¢i je zabezpecené véasné vybudovanie technického, obcianskeho alebo iného vybavenia potrebného
na riadne uzivanie, dj ¢i bude stavbu uskutochovar osoba oprdvnend na uskutociiovanie stavieb, alebo ak stavbu
bude uskutochoval stavebnik svojpomocou, ¢i je zabezpecené vedenie uskutoénovania stavby stavebnym
dozorom alebo kvalifikovanou osobou, ak zhotovitel stavby bude uréeny vo vyberovom konani, stavebnik ozndmi
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zhotovitela siavby stavebnému tiradu do pdindstich dni po skonéeni viberového konania, ¢) ¢i novd budova
alebo vyznamne obnovovand existujlica budova je v ramei technickych, funkénych a ekonomickych podmienok
stavby navrhnwta s vyuitim vhodnych stavebnych konstrukcii, vysokoucinnych alternativnych energetickych
systémov zaloZenych na obnoviteInych zdrojoch energie a auwtomatizovanych riadiacich, regulacmich a
monitorovacich systémov.

K namietke odvolatel'ov, Ze stavba znizuje hodnotu susednych pozemkov a nehnutelnosti, odvolaci organ
uvidza, Ze stavebny zikon v ust. § 62 ods. | neuklada stavebnému tiradu povinnost' v stavebnom konani skimat’
ekonomicky dopad povolovanej stavby na okolité pozemky a nchnutelnosti. Uvedené nie je v pdsobnosti
posudzovania ani odvolacieho organu v odvolacom konani. Predmetni namietka nezaklada divod na zruenie
napadnutého rozhodnutia v tomto odvolacom konani.

Podla § 62 ods. 3 stavebného zakona, stavebny drad zabezpedi stanoviska dotkmutych organov, ich
vzajomny sulad a posidi vyjadrenie ucasinikov konania a ich namietky.

Podlla § 126 ods. | stavebného zikona, ak sa konanie podla tohto zdkona dotvka zdujmov chrdnenych
predpismi o ochrane zdravia ludu, o wivdrani a ochrane zdravych Zivotnych podmienok, vodich, o ochrane
prirodnych liecebnych kipelov a prirodnych liecivich zdrojov, o ochrane polnohospoddrskeho pidneho fondu,
o lesoch a lesnom hospoddrstve, o opaireniach na ochranu ovzduia, o ochrane a vyugiti nerasmého bohatstva,
o kultirnych pamiatkach, o itdtnej ochrane prirody, o poiarnej ochrane, o zdkaze biologickych zbrani, na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, o odpadoch. o veterindrnej starostlivosti, o vplyvoch na
Zivotné prostredie, o jadrovej bezpecnosti jadrovych zariadeni, o prevencii zdavagnych priemyselnych havarii, o
sprave Stamych hranic, o pozemnych komunikdcidach, o bezpecnosti a plynulosti cesinej premavky pri
umiesthovani reklamnych stavieb, o drdhach a o doprave na drihach, o civilnom letectve, o vmitrozemskej
plavbe, o energetike, o tepelnej energetike, o elektronickych komunikdcidch, o verejmych vodovodoch a
verejnych kanalizdcidch, o civilnej ochrane. o inSpekcii prace a o Stdatnej geologickej sprive, rozhodne stavebny
tirad na zdklade zdvazného sianoviska dotknutého orgdanu podla § 140a, kiory uplatiuje pofiadavky podla
osobitnych predpisov.

Podla § 140b ods. 1 stavebného zakona, zdvdzné stanovisko je na ucely konani podla tohto zdkona
stanovisko, vyjadrenie, sihlas alebo iny spravny tikon dotknutého orgdmu, uplatiujiiceho zdumy chrdnené
asobitnymi predpismi, ktory je ako zdvizné stanovisko upraveny v osobitnom predpise. Obsah zavizného
stanoviska je pre spravay orgdn v konani podla tohto zdkona zdvazny a bez zosuladenia zdavazného stanoviska
8 inymi zavdznymi stanoviskami nemaze rozhodnit vo veci

Vplyv povolovanej stavby na okoliti zastavbu sa posudzuje na ziklade vyjadreni dotknutych orgénov
spolupdsobiacich v konani, ktoré sa v konani podl'a stavebného zdkona k predloZenej projektovej dokumentacii
vyjadruji prive z nimi sledovanych hlladisk podla osobitnych predpisov za Géelom ochrany verejnych ziujmov,

V danom pripade k povolovane) stavbe vydali zaviizné stanoviska, prip. vyjadrenia nasledovné dotknuté
orgdny, prip. privnické osoby: Okresné riaditel'stvo Hasiéského a zichranného zboru v Presove, Okresny Grad
Sabinov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (SSOPaK, SSOH, $VS, 00), Vychodoslovenski vodarenski
spolonost’, a. s., Vychodoslovenska distribuéna, a. s., SPP - distribicia, a. s., Slovak Telekom, a. s.

Nakolko sa k povolovanej stavbe bytového domu sthlasne vyjadrili jednotlivé dotknuté orgdny, prip.
pravnické osoby, nidmictky vo vztahu k napojeniu na siete vodovodu a zariadenia technického vybavenia,
podmienok ochrany zelene a negativneho dopadu na kvalitu Zivota obyvatelov v dotknutom Gzemi, nemaju
v danom pripade svoje opodstatnenie, ani oporu v zakone.

K ndmietke, Z¢ pozemok stavebnika je Uzky a Ze uZ pri vystavbe hrubej stavby bude na cudzich
pozemkoch, stavebny lUrad uvadza, ze v zmysle stavebného povolenia (zaviizna podmienka ¢&. 2 pre uskutoénenie
stavby) je stavba povolend v§luéne na pozemku parc. KN C & 604/106, k. (. Saridské Michalany. Stavebnik je
takymto umiestnenim stavby viazany. V pripade, ak by stavebnik uskutodfoval stavbu v rozpore s vydanym
stavebnym povolenim, iSlo by otzv. tiemu stavbu. O legalizicii ¢iernych stavieb pojedniva ust. § 88a
stavebného zdkona (konanie o dodatoénom povoleni stavby) stym, ze uvedené konanie je samostatnym
konanim podla stavebného zikona a stavebny Grad ho za¢ina ex offo.

O odstupoch stavieb pojedniva v § 6 vyhlasky ¢ 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti
o vicobecnych technickych poziadavkich na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkich na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientécie (dalej len ako ,vyhlaska™).
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Podla § 6 ods. | vyhlasky, vzdjomné odstupy stavieb musia spliat poziadavky wrbanistické,
architektonické, Zivotného prostredia, hygienické, veterindrne, ochrany povrchovych a podzemnych vid,
ochrany pamiatok, poZiarnej bezpecnosti, civilnej ochrany, potiadavky na denné osvetlenie a presinenie a na
zachovanie pohody byvania. Odstupy musia umoznoval iidribu stavieb a uZivanie priestorov medzi stavbami na
technické alebo iné vybavenie iizemia a ¢innosti, ktoré siivisia s funkénym vyuZivanim tizemia,

Podl'a § 6 ods. 2 vyhlasky, stavbu moZno umiestnit’ na hranici pozemku, len ak jej umiesinenim nebude
trvalo obmedzené uZivanie susedného pozemku na urceny ncel.

Vyhlaska (§ 6 ods. 3) obligatome pri umiestiiovani limituje iba vzdialenost’ rodinnych domov v pripade,
ak tieto vytviraji medzi sebou volny priestor. Na umiestiiovanie ostatnych stavieb sa vzt'ahuje vyluéne ust. § 6
ods. 1 a 2 predmetnej vyhlasky.

Z napadnutého rozhodnutia vyplyva, ze minimdlna vzdialenost” povolovanej stavby na pozemku parc,
KN C & 604/106, k. 0. Sarisské Michalany od susednych pozemkov parc. KN C &. 429/4, k. 4. Saridské
Michal'any je 12,00 m; od pozemku parc. KN C €. 604/39, k. . Saridské Michalany 1,00 m a od pozemku pare.
KN C &, 604/28, k. . Sariiské Michalany 3.8 m.

Odvolaci orgén uvadza, Ze stavebny zdkon, ani vyhladka strikine nestanovuji konkrétnu vzdialenost’,
ktord musi byt dodrzand pri povolovani stavby bytového domu a susednych pozemkov a stavieb. Zaroven je
potrebné poukazatl’ na skutoénost’, Ze stavba ,Bytovy dom ul. DruZstevnd™ bola umiestilovand v izemnom
konani, v ktorom mali G¢astnici konania pravo uplatnit’ ndmietky vo vztahu k odstupovym vzdialenostiam
navrhovanej stavby na dotknutom pozemku a izemné rozhodnutie o jej umiestneni je privoplatné,

Z. uvedeného vyplyva, Ze ndmietky odvolatel'ov k pravoplaine umiestnene; stavbe vo vztahu k odstupom
od susednych pozemkov a stavieb v stavebnom konani nemaji svoje opodstatnenie.

Podl'a § 46 spravncho poriadku, rozhodnutie musi byt vvdané v sidade so zdkonmi a ostatnymi pravnymi
predpismi, musi ho vydat' orgdn na to prislusny, musi vychddzat zo spolahlivo zisteného stavu veci a musi
obsahovat’ predpisané nalefitosti. Nakolko predmeiné rozhodnutie nebolo vydané v sidade so zdkonom, doslo
k poruSeniu uvedeného prdavneho ustanovenia.

Vzhladom na zistené nedostatky v prvostupfiovom konani, stavebny arad je povinny sa vecou opitovne
zaoberal’, zistené nedostatky odstranit’ a vydat’ rozhodnutie, ktoré bude v siilade so zdkonom.

Odvolaci organ v zmysle § 59 ods. | spravncho poriadku preskimal napadnuté rozhodnutie v celom
rozsahu. Obozndmil sa s obsahom spisového matenidlu, preskimal zakonnost' postupu stavebného Gradu pri
vydavani napadnutého rozhodnutia, porovnal jeho vyrok aj oddvodnenie so vicobecne zaviiznymi pravnymi
predpismi najmé s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zdkona a spravneho poriadku a zistil v napadnutom
rozhodnuti, ako aj v procesnoprivnom konani stavebného dradu také nedostatky, pre ktoré posidil jeho postup
ako nespravny.

Vychidzajic 2z uvedeného bolo potrebné rozhodnir tak, ako je to uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Pouéenie:

Toto rozhodnutic je v zmysle § 59 ods. 4 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani ko n e & n é a nie je

moZné proti nemu podat’ odvolanie. V zmysle § 7 pism. e) zikona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sidny poriadok,
rozhodnutie nie je preskimatelné sidom.

e
\ “ \
JUDF. Elena Kahancovi
riaditelka
N
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Toto rozhodnutie sa dorudi Gcastnikom konania formou vergjnej vyhlasky vyvesenim po dobu 15 dni
na tradnej tabuli Regiondlneho tradu pre Gizemné planovanie a vystavbu Predov (posledny def vyvesenia je
ditom dorudenia) a ziroved bude zverejnené na tradne; tabuli a webovom sidle Uradu pre dzemné planovanic
a vystavbu SR a na Centrilnej tradnej elektronickej tabuli. Rozhodnutie sa si¢asne zverejni na tradnej tabuli
obee Sarisské Michal'any a jej webovom sidle.

24 06. 2004
Vyvesené difa: ...........ooooemnemeesnnnirernsenns Zvesené dNa: .........ovvneivnissmsessinnsnians
B
Peciatka podpis: Petiatka, podpis:
Oradpt
Reglon .
ag -
Re, »

10.

12.
13,
14.
15.
16,
17.
18,
19.
20.

21,
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. STAV -MAJO s.r.0., Zelezniénd 11, 082 71 Lipany
02.
03.

. ARKA-architektonickd kancelaria, spol. s.r.o., Zvondrska 23, 040 01 Kodice - projektant
0s.

. Slovensky pozemkovy fond, Badkova 36, 817 47 Bratislava
07,
08,

Martin Valko, Dubovica 208, 082 71 Lipany
Be. Jozef Koscelnik, RoZkovany 241, 082 71 Rozkovany - stavebny dozor

Obec Saridské Michal'any, Kpt. Nalepku 18, 082 22 Sarisské Michalany
OR HaZZ Presov, oddelenie poZziamej prevencie, PoZiarnickd 1, 080 01 Presov

Okresny Grad Sabinov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (SSOH), Ndmestic slobody 85, 083
01 Sabinov

. Okresny drad Sabinov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ($500), Namestie slobody 85, 083

01 Sabinov

Okresny Grad Sabinov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (SVS), Namestie slobody 85, 083 01
Sabinov

. Okresny (rad Sabinov, odbor starostlivosti o Zivoiné prostredie (SSOPaK), Namestie slobody 83, 083

01 Sabinov

Okresny urad Sabinov, pozemkovy a lesny odbor, Namestie slobody 85, 083 01 Sabinov

Krajsky pamiatkovy drad, Hlavna 115, 080 01 Predov

VSD, a. s., Mlynska 31, 042 91 Kodice

SPP - distribicia, a. s., Mlynské nivy 44b, 825 11 Bratislava

VVS, a. 5., zivod Presov, Kapelna 36, 080 01 Prefov

Michlovsky spol. s.r.0., Letna 796/9, 921 01 PieSt'any

UPC BROADBAND SLOVAKIA s.r.o., Alvinczyho 14, 040 01 Kodice

Slovak Telekom, a. 5., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Okresny Grad Presov, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Namestie mieru 3, 080 01
Presov

obec Saridské Michalany, stavebny drad Kpt. Nalepku 18, 082 22 Sarisské Michalany - po
nadobudnuti privoplatnosti rozhodnutia
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